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[…] részére 
Tisztelt […]! 
Ön elektronikus levelében arra a kérdésre várja válaszomat, hogy a lakásszövetkezet elnöke 
kiadhatja-e a lakóknak azt, hogy mennyi közüzemi tartozása van. 
Kérdésére az alábbi állásfoglalást adom: 

A személyes adatok védelméről és a közérdekű adatok nyilvánosságáról szóló 1992. évi LXIII. törvény 
(a továbbiakban Avtv.) 3. § (1) bekezdése alapján személyes adat akkor kezelhető, ha az érintett 
ahhoz hozzájárul, vagy törvény elrendeli. Az érintett hozzájárulása tehát abban az esetben 
mellőzhető, amennyiben a törvény az adatok kezelését elrendeli. 

A lakásszövetkezetekről szóló 2004. évi CXV. törvény (a továbbiakban Lszt.) 22. § (3) bekezdése 
szerint az igazgatóság évente köteles beszámolni a közgyűlésnek a lakásszövetkezet vagyoni, 
pénzügyi és jövedelmi helyzetéről. A törvény 41. § (1) bekezdés e) pontja szerint a tag alapvető joga, 
hogy a lakásszövetkezetre vonatkozó bármely kérdésben a tisztségviselőktől tájékoztatást kérjen, és 
az alapszabályba, valamint a közgyűlési jegyzőkönyvbe, illetőleg a jogaival, kötelezettségeivel 
kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, továbbá ezekről – a másolási költség megfizetése 
mellett – másolatot kérjen. 

A fenti jogszabályi rendelkezésekből megállapítható, hogy a szövetkezeti tagokat és a nem tagokat 
(továbbiakban szövetkezeti tulajdonosok) is megilleti az, hogy a lakásszövetkezet gazdálkodásával 
kapcsolatos adatokat megismerje. 

A törvény 42. § (1) bekezdésének a) pontja szerinti, az alapszabályban előírt fizetési kötelezettség 
elmulasztásából eredő hátralék olyan szövetkezeti vagyoni helyzetet érintő adat, amelyről az 
igazgatóság a szövetkezet közgyűlését évente tájékoztatni köteles, amelyről a szövetkezet tagjai és 
nem tag tulajdonosai egyaránt megismerhetnek. 

A tartozás nyilvánosságra hozatalára – faliújságra való kitűzéssel bárki számára hozzáférhetővé 
tételére – nincsen jogszabályi felhatalmazás, a nyilvánosságra hozatal csak az érintett 
hozzájárulásával lehetséges. Nincsen ellenben jogszabályi akadálya annak, hogy a tulajdonostársak 
megismerjék (pl. a könyvelésbe való betekintés útján) azon személyek kilétét, akik a fizetési 
kötelezettség teljesítésében hátralékkal rendelkeznek. 

Beadványában arra a kérdésre várja válaszomat, hogy jogszerű-e azoknak a díjtartozásoknak 
hozzáférhetővé tétele, amelyek a közüzemi tartozások igénybevételéből erednek. 

A közüzemi szolgáltató közüzemi szerződést köthet az egyes ingatlantulajdonossal, illetve a 
lakásszövetkezettel is. 

Előbbi esetben a szerződés teljesítéséből és a közüzemi szolgáltatás igénybevételéből eredő 
díjtartozásokért a szerződéses fél, tehát az ingatlantulajdonos köteles helytállni. A közüzemi 
szolgáltatásból eredő díjtartozások nincsenek összefüggésben a lakásszövetkezet vagyoni 
helyzetével. Ezekre az adatokra a tulajdonos tájékoztatáshoz való joga nem terjed ki, és az 
igazgatóság a díjtartozással kapcsolatosan tudomására jutott adatokat jogszerűen nem adhatja ki a 
tulajdonosoknak. Ezzel az Avtv. 8. § (1) bekezdésében foglaltakat sértené meg, amely előírja, hogy 
személyes adat csak akkor továbbítható, ha azt törvény elrendeli vagy az érintett ahhoz hozzájárul. 

Más a helyzet akkor, ha a közüzemi szolgáltatóval a közüzemi szerződést a lakásszövetkezet köti 
meg, mert a szerződéses kötelezettségért való helytállási kötelezettség a lakásszövetkezetet terheli. A 
díjtartozás ténye ebben az esetben a lakásszövetkezet vagyoni-pénzügyi helyzetét érinti. A 
gazdálkodásával kapcsolatos információkat bármely szövetkezeti tulajdonos megismerheti. 

A tulajdonosnak a közüzemi tartozással összefüggő személyes adatai a lakásszövetkezet többi 
tulajdonosával akkor ismertethető meg jogszerűen [Avtv. 3. § (1) bekezdés, az Avtv. 8. § (1) 



bekezdés, Lszt. 41. § (1) bekezdés e) pont], ha a közüzemi szolgáltatatás igénybevétele miatt a 
lakásszövetkezetnek helytállás kötelezettsége van. 

Beadványában válaszomat várja továbbá arra a kérdésre is, hogy ügyében történt-e negatív 
diszkrimináció és a személyiségi jog megsértése. Az Avtv. 24. §-a és 27. § (1) bekezdése alapján 
hatáskörömbe azoknak az állampolgári panaszoknak a kivizsgálása tartozik, amelyek személyes 
adatok kezelésével kapcsolatosak. A polgári törvénykönyvről szóló 1959. évi IV. törvény 75. § szerint 
a személyhez fűződő jogok a törvény védelme alatt állnak. E törvény szerint a személyiségi jogok 
sérelmét jelenti különösen a magánszemélyek bármilyen hátrányos megkülönböztetése nemük, fajuk, 
nemzetiségük vagy felekezetük szerint, a továbbá a lelkiismereti szabadság sérelme és a személyes 
szabadság jogellenes korlátozása, a testi épség, az egészség, valamint a becsület és emberi 
méltóság megsértése. Továbbá a 81. § szerint személyhez fűződő jogot sért, aki magántitok birtokába 
jut és azt jogosulatlanul nyilvánosságra hozza, vagy azzal egyéb módon visszaél. A személyiségi jog 
sérelmét polgári bíróság peres eljárásban állapítja meg. A Ptk 84. § (1) bekezdése szerint Ön a 
következő igényekkel léphet fel a jogsértővel szemben: követelheti a jogsértés megtörténtének 
bírósági megállapítását; követelheti a jogsértés abbahagyását és a jogsértő eltiltását a további 
jogsértéstől; követelheti, hogy a jogsértő nyilatkozattal adjon elégtételt; követelheti a sérelmes helyzet 
megszüntetését, és a megelőző állapot helyreállítását; kártérítést követelhet a polgári jogi felelősség 
szabályai szerint. 

Adatvédelemmel kapcsolatos kérdésével forduljon hozzám a jövőben is bizalommal. 

Budapest, 2006. december „      „ 
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